第10章 土地增值税

一、单项选择题

1.B   2.D   3.B   4.B   5.A   6.D   7.C   8.C   9.D   10.C   11.C   12.B  13.A

     二、多项选择题

1.A C      2.A B      3.C D      4.B C D   5.A B C  6.B C D   7.A C 
8.A B C D  9.A B C    10.B D     11.A C D  12.C D

三、判断题

1.√   2.√   3.×   4.√   5.×   6.×   7.√   8.×   9.×   10.× 11.×
四、计算题

     1.（1）确定转让房地产的收入5000万元（2）确定转让房地产的扣除项目金额:取得土地使用权所支付的金额为500万元①房地产开发成本为1500万元

    ②房地产开发费用为（120-10）+（500+1500）×5%=210万元③与转让房地产有关的税金为5000×5%+25=275万元

    ④从事房地产开发的加计扣除为（500+1500）×20%=400万元

    ⑤转让房地产的扣除项目金额为500+1500+210+275+400=2885万元（3）转让房地产的增值额为5000-2885=2115万元

    （4）增值额与扣除项目金额的比率为2115÷2885=73.3%

（5）应纳土地增值税税额为2115×40%-2885×5%=701.75万元
2.（1）确定收入2000万元
（2）确定扣除项目金额:    ①支付的地价款为300万元②开发成本为400万元

③开发费用为（300+400）×5%+（200-30）=205万元④有关的税金为2000×5%×（1+7%+3%）=110万元⑤扣除项目金额为300+400+205+110=1015万元
（3）增值额为2000-1015=985万元    （4）增值额与扣除项目金额的比率为985÷1015=97%

（5）土地增值税税额为985×40%-1015×5%=394-50.75=343.3万元
3.（1）确定收入600万元    （2）确定转让房地产的扣除项目金额:

    ①支付的地价款为100万元②开发成本为300万元    ③开发费用为（300+100）×10%=40万元

    ④转让房地产有关的税金为600×5%×（1+7%+3%）=33万元⑤从事房地产加计20%的扣除金额为（300+100）×20%=80万元⑥扣除项目金额总计为100+300+40+33+80=553万元（3）转让房地产增值额为600-553=47万元

    （4）增值额与扣除项目金额的比率为47÷553=8.5%（5）确定应纳税额:

    房地产开发公司转让普通标准住宅取得的增值额未超过扣除项目金额20%，所以免征土地增值税。

4.（1）取得房地产转让收入为600万元
（2）扣除项目金额:  ①取得土地使用权和房地产开发成本为80+270=350万元
②房地产开发费用为（80+270）×10%=35万元  ③有关税金为600×5%×（1+7%+3%）=33万元
④加计扣除为（80+270）×20%=70万元     ⑤准予扣除项目合计为80+270+35+33+70=488万元

（3）土地增值额为600-488=112万元
（4）增值额与扣除项目金额的比率为112÷488=22.95%>20%，应缴纳土地增值税
（5）应纳土地增值税税额为112×30%=33.6万元

